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1. Uvod

Vyroéni zprava byla zpracovana v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o uéetnictvi, ve
znéni pozdéjsich predpisti a bude uloZena do Sbirky listin obchodniho rejstfiku vedené

Méstskym soudem v Praze.

2. Zakladni Gdaje o spole¢nosti

Datum vzniku a zapisu:
Spisova znacka:
Obchodni firma:

Sidlo:

|dentifika&ni &islo:
Pravni forma:

Ptedmét podnikani:

Statutarni organ:
Jednatel:

Jednatel:

Pocet élen(:
Zpusob jednani:

26. ¢ervna 2019

C 316484 vedena u Méstského soudu v Praze

MI Estate s.r.o.

Na Pankraci 310/60, Nusle, 140 00 Praha 4

08294208

Spoleénost s ruéenim omezenym

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 aZ 3
Zivnostenského zakona s témito obory Sinnosti:

- zprostiedkovani obchodu a sluzeb

- velkoobchod a maloobchod

- nakup, prodej, sprava a Udrzba nemovitosti

- prondjem a pUjéovani véci movitych

- poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych
studii a posudkd

- sluzby v oblasti administrativni spravy a sluZby
organiza¢né hospodarské povahy

Realitni zprostredkovani

Miloslav Nermut, dat. nar. 3. ¢ervna 1975

Manesova 1844, 56501 Chocen

Maxim Ponomarenko, dat. nar. 7. éervence 1985

namésti Nadé&je 771, Litomysiské Predmeésti, 56601
Vysoké Myto

do 31. fijna 2024

Ing. Josef Ondrisek, dat. nar. 23. Unora 1964
Podé&bradova 767, Zichlinské Predmésti, 56301 Langkroun
Mgr. Jifi Purket, dat. nar. 23. Unora 1964

Pekaiska 397/3, 60200 Bmo

od 1. listopadu 2024

2

Kazdy z jednatell zastupuje spole¢nost samostatne.




Spole¢nici;
Spoleénik: Money Invest CZ s.r.o.
ICO 29242941
Roh&&ova 188/37, Zizkov, 130 00 Praha 3
Podil:
Vklad: 255 000,- Ké
Splaceno: 100%
Obchodnl podil: 51%
Druh podilu: zakladni podil &. 2
Kmenovy list: kmenovy list &. 2
Spoleénik: MaximP s.r.o.
ICO 06862861
Pivovarské namésti 557, Ostrovské Pfedmésti, 563 01
Lanskroun
Podil:
Vklad: 245 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 49%
Druh podilu: zakladni podil ¢&. 1
Kmenovy list: kmenovy list ¢. 1
Zakladni kapital: 500 000,- K&

3. Udaje o &innosti

Hlavnim pfedmétem Einnosti spole¢nosti je obchodovani s nemovitostmi. Spoleénost
byla zaloZena v roce 2019 a v nasledujicich dvou letech se zaméfila pfedev$im na
nakupy nemovitostl a ziskani vyznamného portfolia nemovitosti v majetku.

Vzhledem k silnému finanénimi zazemi, ziskanému plivodné poskytnutim Gvéru v &astce
pfesahujici 700 mil. K& ze strany spole&nika Money Invest CZ s.r.0., ktery v roce 2022
poskytnul spoleénosti dobrovolny penézity piplatek spoleénika mimo zakladni kapital az
do celkoveé vyS8e 235 mil. K& se spoleénost postupné stala viastnikem nebo
spoluvlastnikem rozsahlého portfolia nemovitosti.

V pribéhu roku 2023 v8ak jiz bylo ziejmé, Ze spoleénost nevykazuje vynosy, dostadujici
k pokryti svych nakladl a spoleénosti hrozi za rok 2023 vznik ztraty. | pfesto, Ze
v jednotlivych pfipadech se dafilo dosahovat pfi prodejich procentualné vysoké ziskové
marze, mnohdy se v absolutnich &astkach jednalo o nizké Eastky a vysoké naklady
spole€nosti se tak nepodafilo pokryt. Naklady spole¢nosti byly navic déle zvySovany




nadmérnymi naklady na reprezentaci a snizenym dirazem na hospodarnost a efektivitu
éinnosti spoleénosti.

Spole&nost nebyla dusledna v realizaci planovanych podnikatelskych aktivit a pribézné
ménila své podnikatelské zacileni tam, kde bylo mozZno predpokladat dosazeni zisku,
ktery véak byl v mnoha piipadech dosahovan mimo spoleénost. V roce 2022 spolecnost
zahéijila aktivity souvisejici s prodejem nemovitosti a spoluvlastnickych podilt a zahdjila
rovnéZ vymahani svych narokl ztitulu spoluvlastnického préava k nemovitostem.
Vymahani ndrok z najemného za uzivani nemovitosti viastnénych /spoluviastnénych
spolednosti & bezdivodného obohacenl v dusledku uzivani nemovitosti viastnénych
Ispoluvlastnénych spoleénosti, se ukazalo jako extrémné nakladné, pravné neefektivni
a administrativng naro&né, pfi¢emz spoleénost nebyla schopna témto narokim dostat.

4. Udaje o hospodaieni spoleénosti

Ugetni zavérka v rozsahu rozvahy, vykazu zisku a ztraty a pfiloha k Getni zavérce za
posledni G&etni obdobi je uvedena v piiloze vyroéni zpravy. Ugetni zavérka byla
sestavena aZ v roce 2025, nebot odvolani jednatelé spole¢nosti nesplnili svou zakonnou
povinnost a nesestavili zpravu o vztazich za rok 2023 ani nesvolali valnou hromadu
spoleénosti k uréeni auditora ugetni zavérky za rok 2023. Vtom dusledku nedoslo
k ovéfeni Udetni zavérky auditorem a nebyla ani svolana valna hromada ke schvéleni
Udetni zavérky sestavené k 31. 12. 2023.

To véak umoznilo nové zvolenym jednateliim provést revizi Géetnictvi a v Uéetni zavérce
sestavené k 31. 12. 2023 provést opravy U&etnictvi minulych obdobi.

Hospodarsky nejvyznamnéjsi polozkou byla oprava Urokové sazby ze strany spoleénika,
Money Invest CZ a.s. Pfi G&tovani drokl z Gvéru, pijatého spoleénosti, doslo k chybé pfi
stanoveni Urokové sazby, kdyZ urokova sazba sama o sobé sice odpovidala trznim
podminkam, nebot byla piejimana ze statistiky CNB (sestava 1180 — Urokové sazby
MF1 — Gvéry nefinanénim podnikiim), avéak namisto sazby pro dlouhodobé avéry ,nad 5
let" byla poskytovatelem uvéru omylem pouZita urokové sazba ,nad 1 rok do 5 let".
Véfitel, spoleénost Money Invest CZ a.s., s ohledem na toto zjiténi, provedla opravu
vypoétu Urokl a vystavila dafovému subjektu opravny doklad kjiZz vystavenym
dokladim. Timto doSlo ke snfzeni urokovych nakladi o celkovou ¢&astku
25 350 190,68 K&, pfic¢emz oprava Uétovani byla provedena v roce 2023. Toto sniZeni
uroku jiz bylo v roce 2023 v plné vysi vyporadano.




Déle doslo ke zméné ve vypodétu vedlejSich pofizovacich vydaji k zdsobdm, a to
v souladu s Vyhl. 500/2002 Sb., pfi¢em2 i tato oprava téetnictvi byla provedena v roce
2023.

Hospodarsky vyvoj ve spolecnosti nepfiznivé ovlivnil i stav vlastniho kapitalu:
Vyvoj vyse viastniho kapitalu (v tis. KE):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023
Vlastni kapital | 9732 | 36534 | 58492 | 277783 | 132703

Piitom je nutno uvést, Ze soucasti vlastniho kapitalu je rovnéZ dobrovolny penézity
pfiplatek spoleénika Money Invest CZ a.s. ve vy§i 235 000 tis. K& Z uvedeného je
ziejmé, Ze bez poskytnuti tohoto pfipatku by spoleénost jiz vykézala zapormny vlastni
kapital v Eastce 102 297 tis. K¢.

Vyvoj ¢istého obratu (v tis. K&):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023

Cisty obrat 0 9 894 98 252 270 945 280 623
Vyvoj vysledku hospodareni (v tis. K&):

Rok 2019 2020 2021 2022 2023

Hospodai'sky

vysledek -768 1 802 21 971 40 291 -55 323

5. Udaje o dulezitych skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

S ohledem na spor ve véci splaceni Gvéru vétSinovému spoleénikovi a naplnéni
podminek zesplatnéni tuvéru doslo ze strany spoleénika, spolec¢nosti Money invest CZ
s.r.o0., k podani zaloby Méstskému soudu v Praze o splaceni Uvéru v éastce 459 mil. K¢&.
Ke dni 31. fijna 2024 doslo k odvolani jednatell a volbé novych jednatel(t spoleénosti.
Vzhledem k tomu, Ze jednatelem spoleénosti se stal soucasné i jednatel a jediny
spoleénik spoleénosti Money Invest CZ s.r.0., jsou vedena jednani sméfujicl ke
smirnému a oboustranné vyhodnému vyfedeni tohoto sporu. Sou¢asné je tak zajisténo,
Ze finan&ni stabilita spoleénosti nebude ohroZena, stejné jako princip nepretrzitého trvani
spolednosti, jako U&etni jednotky. Spoleénost aktualn& prochazi stabilizacl, doslo
k pferuseni vykupl nemovitosti, a to i s ohledem na skuteénost, Ze v dusledku jednani
prfedchoziho managementu spole€nosti by podle aktuainiho propoétu, provedeného
extemi spole¢nosti, bylo nutno na obnoveni vykupl vynalozit &astku ve vysi kolem
30 mil. Ké.




6. Udaje o pfedpokladaném vyvoji &innosti

Spoleénost je kapitdlové dostatedné zajisténd, financovani ziskava vyhradné od
matef'ské spoleénosti Money Invest CZ s.r.o. Spole¢nost prochazi restrukturalizaci
s cilem zefektivnit jejl &innost, zavést takovy systém fizeni, ktery umoZni ekonomicky
hospodarnou spravu nemovitosti a2 do jejich prodeje. V této véci jsou vedena jednani
se spoluvlastniky nemovitosti, za G&elem narovnani vzajemnych vztahl, v pfipadé
soudnich sporli nalezeni smirného a oboustrann& ekonomicky vyhodného feeni.
S obchodnimi partnery je projedndvana moZnost opé&tovného zahajenl vykupl
nemovitost!, ptipadné dal$i, oboustrann& vyhodné spoluprace. Sougasné se spole¢nost
durazné soustfedi na vymahani svych pohledavek.

7. Udaje o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spoleénost nevyvijela v roce 2023 zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

8. Udaje o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi a pracovnépravnich
vztazich

Spoleénost nemé aktivity ve vztahu k Zivotnimu prostfedi.

V prib&hu roku 2023 nedo$lo k Zadnym vyraznym Ubytkim ani pfirdstkam poctu

zaméstnancli a ani nedoslo k jinym vyznamnym aktivitam v oblasti pracovnépravnich

vztaht. V souvislosti se zménou jednatells dodlo k uzavieni dohod o rozvazani

pracovniho poméru pfipadng ukongeni pracovniho poméru prakticky vsech

zaméstnancl. Postupné dochazi k op&tovnému zvydovani poétu zaméstnancl, kdyz

gast agendy byla za pro spole&nost vyhodnych podminek outsourcovana.

9. Udaje o tom, zda ma uéetni jednotka organizaéni slozku podniku v zahranici

Ué&etni jednotka nema zadnou organizaéni slozku v zahranici.

V Praze dne 28. ledna 2025




